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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper EB INVEST Spolka z ograniczona odpowiedzialnos$cia
Ad UL. JOZEFA FRANCZAKA ,,LALKA” 1A/16

res 20-325 LUBLIN

Numer NIP | REGON NIP 946-274-73-76 REGON 540205712

+48 575 445 345
Numer telefonu

. . biuro@ebinvest.pl
Adres poczty elektronicznej P

Brak
Numer faksu

. . www.ebinvest.pl
Adres strony internetowej dewe-

lopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




gm. Glusk, m. Kolonia Wilczopole
Adres Budowa 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i 1 budynku mieszkalnego dwu
lokalowego
Inwestycja realizowana przez podmiot powiazany CE PROJEKT Ewa Arciszewska
. 04.01.2021 .
Data rozpoczecia
. .. 07.04.2022 .
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

gm. Ghusk, m. Kalindwka, ul. Szmaragdowa

Adres Budowa 10 budynkéw mieszkalnych dwu lokalowych (20 lokali)
Inwestycja realizowana przez podmiot powiazany CE PROJEKT Ewa Arciszewska
. 14.04.2022 .
Data rozpoczecia
23.08.2024 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

gm. Glusk, m. Kalindwka, ul. Lipowa

Adres Budowa 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Inwestycja realizowana przez podmiot powigzany CE PROJEKT Ewa Arciszewska
. 06.12.2024 r.
Data rozpoczecia
12.09.2025r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi sig
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki gm. Glusk, m. Kalinowka, nr dziatki 71/11, 71/12, 71/13, 71/6 obrgb 0007
ewidencyjnej i numer obr¢bu

ewidencyjnego®

L . KW nr LU1S/00052276/1 i LU11/00102074/2
Numer ksiggi wieczystej

.. L L Brak
Istniejgce obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski
0 Wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

1
2

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia

zabudowy mieszkaniowej.

'W bezposrednim sasiedztwie inwestycji znajduja si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W otoczeniu nie wystgpuja obiekty przemystowe ani
inne funkcje mogace powodowac ponadnormatywne ucigzliwosci dla planowanej

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowa-
nia terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

1. Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Ghusk — dokument obowiazujacy

2. Miejscowy plan zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

przestrzennego:
Uchwata nr XXI1/174/25
Rady Gminy Gtusk

z dnia 16 grudnia 2025r.

Miejscowy plan rewitalizacji

Nie dotyczy

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne?

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w przy-
padku studium — link do strony interne-
towej, na ktdrej jest zamieszczone, link
do geoportalu, na ktérym przedstawiono

granice ustalen aktu




Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
miejscowego pla_nu (realizowane w formie budynkéw
zagospodarowania mieszkalnych jednorodzinnych
przestrzennego dla terenu dwulokalowych)

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 0,01-1,2

7.4 MN-U- teren zabudowy mieszkaniowej

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

L, INie wigksza niz 12 m
Maksymalna wysokos¢ zabudowy

. . min. 40% powierzchni dziatki
Minimalny udziat procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej

L . . . |Co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdej
Minimalna liczba miejsc do parkowania |4ziatce, zgodnie z ustaleniami z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W
ramach inwestycji przewidziano 2 miejsca
ostojowe dla kazdego lokalu mieszkalnego
Obowigzujg nasadzenia zieleni izolacyjnej od
strony drog krajowych i wojewddzkich

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

. Nie dotyczy
Wymagania  dotyczace  zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

&)
4)
1)
2)
3)

W szczegdlnos$ci obiekty generujace uciagzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, tereny
zabudowy zagrodowej, grunty orne

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

0,01-1,2 lub nie okre$lona

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

nie wigksza niz 12m

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

min. 30% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Co najmniej 1 miejsce postojowe na dziatke
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nie dotycz
gabaryty yezy
. . Nie dotyczy
forma architektoniczna
A Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
. N ) Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
. o _ |Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegblnego zagrozenia powo-
dzia

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




. N Nie dotyczy
warunki ochrony dziedzictwa kulturo-

wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

. . Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych

terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw od-
rebnych

. _ |Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi

w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obstugi |Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak informacji o nowych inwestycjach

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowa-
przewidzianych inwestycji nia przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu TV _ = voadh
. : L rak Intormacjl o nowycn inwestycjac
objetego przedsigwzigciem studium uwarunkowan i kierunkéw zagos- J1onowy vel
Qeweloper§k|mal)ub zadaniem podarowania przestrzennego gminy
inwestycyjnym™, zawarte w:
decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
. i . Nie dotyczy
decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach
. Nie dotyczy
uchwatach 0 obszarach ograniczonego
uzytkowania
- Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy
Nie dotyczy

mapach  zagrozenia  powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

. . .. |Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

. . . .. .. .. |Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

. ) ~ . |Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . _ . |Nie dotyczy
decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosei: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



. . L Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-

cji w zakresie budowy obiektu energe-

tyki jadrowe;j

: . -~ Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

. . L . Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

. . N Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej
. . L Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe taks
Czy pozwolenie na budowg jest tak* pie*
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 679/25 z dnia 22.05.2025 r. wydana przez Starostwo Powiatowe w Lublinie
Decyzja nr 680/25 z dnia 22.05.2025 r. wydana przez Starostwo Powiatowe w Lublinie
Decyzja nr 681/25 z dnia 22.05.2025 r. wydana przez Starostwo Powiatowe w Lublinie

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 . poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja 0 braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢.




Data zakoniczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych 25.08.2025 r
Zakonczenie prac budowlanych 31.07.2026 r

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

3 budynki mieszkalne jednorodzinne

Liczba budynkow dwulokalowych

20 m
Rozmieszczenie budynkéw na nieru-

chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej budynku okreslona zostanie w drodze pomiaru
powykonawczego wykonanego zgodnie z norma PN-1SO 9836:2022

Zgodnie z §12 rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrze$nia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r.
poz. 1609), tekst jednolity dnia 12 lipca 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679
zastosowanie znajduje norma: PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. . . 100% - srodki wiasne
Rodzaj posiadanych srodkow finanso-

wych — kredyt, srodki wlasne, inne

. . . . Nie dotyczy
W nastgpujacych instytucjach finanso-

wych (wypeia si¢ W przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

WIGFHIGZﬁ r*

Zamknigty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Zamkniety Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy daje Nabywcy lokalu
mieszkalnego pewno$é, ze zdeponowane na nim $rodki zostang wyptacone
sprzedajgcemu (deweloperowi) po przeniesieniu wiasnosci nieruchomosci na
Kupujacego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A oddziat w Lublinie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

%

Etap realizacji

Budowa 3 budynkoéw jednorodzinnych dwulokalowych

termin do 20.08.2025
I pozyskanie gruntu, dokumentacja projektowa, pozwolenie na budowe

24,98%

termin do 30.11.2025
wykopy i roboty ziemne

tawy i $ciany fundamentowe poziom zero

kanalizacja sanitarna poziomu zero 21,13%

Sciany parteru wewnetrzne i zewnetrzne

strop nad parterem

Sciany poddasza wewnetrzne i zewnetrzne

I termin do 30.04.2026 24,62%




konstrukcja dachu i pokrycie dachu

stolarka okienna

instalacje wewnetrzne elektryczne

instalacje wewnetrzne sanitarne

instalacje wewnetrzne wentylacji mechanicznej

tynki wewnetrzne

drzwi zewnetrzne

instalacja CO bez kotta gazowego

termin do 15.07.2026
posadzki i izolacje

elewacje

ocieplenie poddasza

zabudowa G-K

prace wykonczeniowe wewnetrzne

19,16%
instalacje elektryczne zewnetrzne

istalacje gazowe zewnetrzne

instalacje wodociggowe zewnetrzne

instalacje zewnetrzne kanalizacji sanitarnej

kociot gazowy

termin do 31.07.2025
roboty brukarskie

zagospodarowanie terenu, zgtoszenie zakonczenia budowy do 10,11%

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego

SUMA | 100,00%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Cena jest stala gwarantowana. Ustalona cena sprzedazy moze ulec zmianie tylko i wylacznie
w przypadku i stosownie do zmiany stawki podatku od oraz okreslenie zasad towarow i ustug
na Lokal w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej
sprzedazy, w zakresie w jakim stawka tego podatku ulegnie zmianie. W przypadku zmiany
stawki podatku VAT, Cena ulegnie odpowiedniemu zmniejszeniu lub podwyzszeniu, wedtug
zasad przyjetych w powszechnie obowiazujacych przepisach podatkowych. Strona
Sprzedajaca poinformuje Strong. Kupujaca w terminie 14 dni od dnia wej$cia w Zycie nowej
stawki podatku VAT. W takim przypadku Stronie Kupujacej przystuguje prawo do
odstgpienia od Umowy, w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. W takim
przypadku Sprzedajacy zobowiazany jest zwroci¢ Kupujacemu cala wptacong kwote w
wysokosci nominalnej w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia o odstapieniu od
umowy. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi

7

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

0 ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez
nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce
Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1)jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie
zawiera odpowiednio elementoéw, o ktoérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktorych mowa
w art. 36;

2)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3)jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4)jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajagcym z tych
umows;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8)w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9)w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2,
'w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10)w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15;

12)jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
S, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umowne;j za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $§wiadczenia pieni¢znego
w terminie lub wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
Ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
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art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej.

[Skutki odstapienia od umowy przez nabywce]

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata
0znaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank lub kasa z otwartego mieszkaniowego rachunku
[powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcoéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwrdconych
mabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

IDeweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo, o ktorym mowa w art. 1, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
Ze niestawienie si¢ nabywcey jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta-
nia z czesci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celoweyj;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem 0 samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wiasnos$ci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasno- $ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie pelnej ceny
przez na- bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowe;j czeg$ci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
na- bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A oddzial w Lublinie [nazwa banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzg- cym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spotdzielczosci S.Al

oddzial w Lublinie [nazwa banku prowadzacego rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

12



- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A oddzial w Lublinie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: brak danych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi-

sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji.
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